2025.gada 22.aprilt

Atzinums par dzivokla TpaSuma Nr.1, kas atrodas
Balvu novada, Vilakas pilséta, Zemnieku iela 12,
piespiedu pardoSanas vértibu
Latgales apgabaltiesas 16.iecirkna
zverinatai tiesu izpildttajai
Anitai Kalninai

Cienljama kundze!

Péc Jusu pasdtijuma esam veikusi dzivokia TpaSuma Nr.1, ar kadastra numuru 3815 900 0104, kas atrodas Balvu
novada, Vilakas pilséta, Zemnieku iela 12, un nav registréts Vilakas pilsétas zemesgramatas nodalfjuma, ar kopéjo platibu
31,1 m2, tada tehniska stavoklt, ar kopgjiem inzeniertikliem un piederumiem, kas ietekmé aprékinus, ka fikséts apraksta uz
apskates dienu, ka arT pie dzivokla TpaSuma piedero$o kopipasuma 3110/7731 domajamo dalu no divu dzivoklu majas ar
kadastra apzimgjumu 3815 003 0090 001, blves ar kadastra apzimé&jumu 3815 003 0090 002 un zemes ar kadastra
apziméjumu 3815 003 0090, (turpmak teksta vértéSanas Objekts) novértéSanu. Atzinums satur masu viedokli par ieprieks
minéta dzivokla TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu. Dzivokla TpaSums Nr.1, kas atrodas Balvu novada, Vilakas pilséta,
Zemnieku iela 12, ir 1-istabas dzivoklis, kas izvietots divu dzivoklu ékas 1.stava.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Latgales apgabaltiesas 16.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Anitai
Kalninai, izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vertétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu Jpadumu vértg$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmantoSanas veida
koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Mdsu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama Tpasuma tirgu,
pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta
vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu rictba eso$as informacijas un laika
ierobeZojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavina$anas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par kadu
pardevéjs piekrtt pardot akfivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkrétd darfjuma apstaklus, nevis teorétiska
labpratiga pardevéja rictbu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama TpaSuma gadijuma piespiedu
pardoSanas Vvértiba ir noteikta pie pienémuma, ka TpaSums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietieckams atbilstoSam
piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka dzivokla TpaSuma Nr.1, kas atrodas Balvu novada, Vilakas
pilséta, Zemnieku iela 12 (kadastra numurs 3815 900 0104), 2025.gada 4.marta* visvairdk iesp&jama piespiedu
pardoSanas vertiba izsoles vajadzibam ir

1000 (viens tdkstotis) eiro.

* - dzivok|a apskates (vertéetaja apmeklejuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vértéSanas
Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja dzivokla telpu
lietoSana nav ierobeZota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgritinajumu izmainu
gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies
ari noteiktas vértibas. Vértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam veértibu izmainam, kas var notikt aréju
apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu,

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertéjamais TpaSums

Dzivokla TpaSums Nr.1, kas atrodas Balvu novada, Vilakas pilséta, Zemnieku
iela 12.

1.2 Vertgjuma pasititajs

Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.16 zvérinata tiesu izpilditaja Anita
Kalnina.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas veértibu izsoles vajadzibam
vértéSanas datuma.

1.4 VeértéSanas datums

2025.gada 4.marts.

1.5 VertéSanas merkis

VerteSanas méerkis ir sniegt Pastfitdjam atzinumu par vértgjama dzivokla
Tpasuma piespiedu pardo$anas vértibu.

1.6 Ipadumtiesibas

Bezmantinieku manta, kas piekritiga valstij.
Pamats: notarialais AKTS (registra Nr.2097)

1.7 Pasreizg&ja izmantoSana

Nestandarta dzivoklis, kas ir izmantojams bez papildus lidzeklu ieguldiSanas.
Vertetajs atzimé, ka dzivokla tehniskais stavoklis ir pienemts bez iekstelpu
apsekoSanas, un daba tas var atskirties no pienemta.

1.8 Vertéjama TpaSuma

1-istabas dzivoklis, kas izvietots mazstavu divu dzivoklu ékas 1.stava ar kopgjo

sastavs platibu 31,1 m2,
1.9 Vertéjuma izmantota 2025.gada 5.februara Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.16 zvérinatas tiesu
informéacija izpilditajas Anitas Kalninas Pieprasijums Nr.01476/016/2025-NOS.

1999.gada 9.decambra Pirkuma ligums, kopija.

LR VZD Latgales regionalas nodalas Balvu filidles telpu grupas tehniskas
inventarizacijas lietas Nr.334-001 kopijas.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

www.bis.gov.lv

1.10 Apgratinajumi

Ipaduma tiesibas uz dzivokli nav registrétas zemesgramata.

1.11 Galvenie izdaritie
pienémumi

- sakara ar to, ka vertetajam netika nodroSinata vérteSanas objekta iekstelpu
apsekosana, balstoties uz pieejamo dokumentaciju un aréjas apsekoSanas
materialiem, tirgus vértibas aprékinos tiek pienemts, ka ieksStelpas ir nosaciti
apmierinoa (dzivoanai deriga) tehniska stavoklr;

- iepazistoties ar vertétajiem iesniegto telpu grupas tehniskas inventarizacijas
lietas planu, www.bis.gov.lv pieejamo projekta dokumentaciju un apskatot
nekustamo TpaSumu daba, tika konstatéts, ka ieeja dzivokiT ir parvietota (daba
uztaistta viena kopéja ieeja €ka), aizmiréts dzivokla logs no pagalma puses pie
ieejas, nomaintts ekas jumta segums (minétas parbives veiktas saskana ar
akceptétu projektu (Bavniecibas lieta Nr. BIS-BL-792169-20692- ékas
pieblives vienkarSota atjauno$ana un jumta seguma nomaina), tacu tas
izsniegts uz dzivok|a Nr.2 TpaSnieces varda); Vértétajiem nav zinams, vai ir
mainijies vértéjama dzivokla planojums; tadé| Atzinuma tiek izmantots telpu
planojums atbilstosi dzivok|a planam;

Dzivok|a paSuma Nr.1, Balvu novada, Vilakas pilséta, Zemnieku iela 12 piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana



i

3

Ed, IRTERBALTLIS
e v b ad

Lappuse 3 no 40

-

P I

!

3

L .}
-

|

- L |
X, #

ke X

iy

Apziméjumi: sarkans — aizmiréta dala, melns — izveidota jauna ieeja.

- www.zemesgramata.lv portala joprojam ir atrodams zemesgramatas nodalijuma
Nr.139 noraksts, kura TpaSuma tiesibas uz TpaSumu ar kadastra apziméjumu
38150030090 (kas ir &ku bavju nekustamais Tpasums Balvu novada, Vilakas
pilséta, Zemnieku iela 12) ir registrétas uz VILAKAS PILSETAS PASVALDIBA
varda; tiek pienemts, ka tas nav dzésts, jo Tpasuma tiesibas uz dzivokli Nr.1 nav
registrétas zemesgramata.

- IpaSuma ir veiktas parbives, kuru buvnieciba ir legalizéta un saskanota
bivvalde, taéu vertétajs nevar apgalvot, ka péc izsoles rezultatu staSanas
spéka un Tpasuma tiestbu registréSanas uz jauna Tpasnieka varda tiks
izpilditas visas novada pasvaldibas buvvaldes prasibas veikto parbivju
legalizéSanai; sakara ar to, ka tas ir izsniegtas uz citas personas varda, ka
ari nav iespéjams objekfivi noteikt izdevumus vai Skérs|us, kas nakotné var
rasties, tadé| izsoles dalibniekiem paSiem ir jaizvérte So apgratinajumu
iespéjamie riski;

- vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesibas ierobeZojoSiem apgratinajumiem,

1.12 Papildus informacija

- iepazistoties ar www.bis.gov.lv pieejamo projekta dokumentaciju, tika
konstatéts, ka Tpasuma Balvu novada, Vilakas pilséta, Zemnieku iela 12 ir
iesniegts un saskanots projekts (Biivniecibas lieta Nr. BIS-BL-794370-20694 —
saimniecibas kas bivnieciba), tas registréts uz citas personas varda.

Dzivok|a paSuma Nr.1, Balvu novada, Vilakas pilséta, Zemnieku iela 12 piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana



Lappuse 4 no 40

P b

2. VERTEJAMA TPASUMA_NOVIETOJUMA ATZiME KARTE
Cikine

Skockova' | Meifova. o
- {E {.“ -gf.-:l {_5
AT

MW":’M% A
' £6e /[ _
&2 v Venpne, 4
F——1__ Shipa¢i
' =gl Dlasi

jvilpova =l
\ ed Kravali - [ |
[

A

DALY
[ et Tereskova \‘%_

Dzivok|a paSuma Nr.1, Balvu novada, Vilakas pilséta, Zemnieku iela 12 piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana



&

i INTERBALTLIS
B ]

Lappuse 5 no 40

3.FOTOATTELI

Dzivojama maja Zemnieku iela 12 | leeja €ka, aizmirétais dzivok|a Nr.1
logs

Dzivok|a Nr.1 logs
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Divu dzivoklu &ka, kura atrodas vértéSanas Objekts, atrodas Vilakas pilséta, kvartala, ko veido Dzirnavu, Pils, Abrenes un
Zemnieku ielas.

L1dz Vilakas pilsétas centram ir aptuveni 0,7 km jeb 1 min. brauciens ar vieglo automasinu. Sabiedriska transporta kustibu uz
citiem rajoniem nodro$ina autobusu, mikroautobusu marsruti. Tuvaka marsruta pieturvieta atrodas uz Abrenes ielas.

NodroSinajums ar sabiedrisko transportu uzskatams par apmierino3u.

Divu dzivoklu eka ar vértéSanas Objektu ir novietota paraléli Zemnieku ielai. Apkartne salidzino$i apzalumota, veikti kvartala
labiekartoSanas darbi, izveidoti zalaji un krimu apstadijumi. Apkartéjo apbivi veido mazstavu daudzdzivoklu dzivojamas ékas, ielas
pretéja pusé atrodas pilsétas parks. Piebraucamais cel$ un gajéju celini kiati ar asfaltbetona segumu.

Apkartéjas apbives kvalitate un piegulosas teritorijas labiekartojums uzskatams par apmierino3u.

Apkartgjos kvartalos atrodas nelieli partikas un ripniecibas precu veikali, pilsétas parvalde. Pilsétas dalas infrastruktras
attistiba uzskatama par labu.

Kopuma ékas ar vértéSanas Objektu novietojums Vilakas pilséta uzskatams par labu.

4.2 Ekas un koplieto$anas telpu apraksts

Eka, kura atrodas vértgjamais dzivoklis, ir divu dzivoklu maja. Ekas argjais veidols neuzkritods. Ekas konstruktivais
risindjums: koka konstrukcijas. Precizs &kas ekspluatacijas uzsak3anas laiks — 1920.gads.

leeja €ka tiek slégta ar atslégu (plana ir jabat divam atseviskam ieejam, daba izveidota viena — kopgja). Izvertgjot ekas
konstrukciju esoSo tehnisko stavokli, kas fizisko un moralo novecojumu kopuma ékas, t.sk., koplietosanas telpu, tehniskais stavoklis
ir uzskatams par apmierinoSu. Eka nomainTts jumta segums.

4.3 Dzivokl|a novietojums éka
Vertéjamais dzivoklis atrodas 1-stava €ka (dzivoklis blokéjas ar blakus esosu apbiivi). Dzivokla logs vérsts R debesu

Aa”

puses virziena, uz Zemnieku ielu. Eka netiek noénota no apkartgjas apbaves vai labiekartojumu “zalas” zonas.
Dzivokla novietojums &ka ir uzskatams par apmierino3u.

4.4 Dzivokla visparéjs apraksts
1-istabas dzivokla kopéja platiba ir 31,1 m2, t.sk. dzivojama platiba — 14,5 m2. DzIvokla telpu augstums—2,4- 2,9 m.
Tiek pienemts, ka dzivokla planojums ir bez izmainam.

Vo=

4.4.1 Telpu ieks$eéjas apdares raksturojums

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodroSinata dzivokla telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu
iekSejas apdares aprakstu un Si atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka iekstelpu tehniskais stavoklis ir
apmierinoss (dzivosanai derigs).

Telpu Telp_u Tel_p . e . - . . -
Nr. péc | platiba, Griesti Sienas Gridas Durvis Logi Stavoklis
nosaukums
VZD m?2
Istaba 1. 14,5 PVC Apmierino3s
Virtuve 2. 8,1 Bez loga Apmierino3s
Pieliekamais 3. 4,2 Bez loga Apmierino3s
Koridors 4, 3,8 Metala Bez loga Apmierino3s
Pieliekamais 5. 0,5 Bez loga Apmierino3s

4.4.2 leriCu un iekartu raksturojums
4.4.2.1 Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualete

Sakara ar to, ka vertetajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpas
atrodoso sanitartehnisko ieriéu aprakstu un Si atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka atbilstosi VZD
informativai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas vértéjama ipasuma nav sanitartehnisko
iericu.
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4.4.2.2 DroSibas sistémas
Nav.

4.4.2.3 Virtuves telpa esosie dzivok|a piederumi

Virtuves telpas esoSais ieblvétais vai kada cita veida mébelgjums, izlietne ar Gdens maisitaju, gazes vai
elektriskas plitis, ka arT cita sadzives tehnika nav ieklauta vértgjama nekustama TpaSuma ieri€u un iekartu skaitd,
tade| iepriek§ mingto iericu, iekartu vai mébelu esamiba virtuvé neietekmé turpmak aprékinato tirgus vertibu.

4.4.3 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Sakara ar to, ka vertetajiem netika nodrosinata telpu apskate, St atzinuma ietvaros tiek pienemtas
atbilstosi VZD informativai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizétie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade X
Udensapgade - -
Kanalizacija - -
(Gazes apgade - -
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